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Planzeichenerklzrung 1. Anderung '

Art der baullchen Nutzung
(59 Aus. 4 Nr. 1 des Baugesstzhuches (BauB), §§1 his 11 dor Baunulzungsvorordnunu {BauNVO})

7 Aigemelne Wehngellote (§ 4 BaulNvo)
/ slahe toxtllehs Festaatzung Nr. 1-

7 Allgermsine Wahngellote (§ 4 BSUNVO)
/ alsho textiiche Fastsatzung Nt 4 und Nr. 9

mal der baullchen Nutzung
{§9 Abs, 4 Nr. 1 BauGB, § 18 BaulvO)

GRZ Grundflichenzahl
sleho toxtliche Fastaetzung Nr. 8 und N, 13

i Zah! der Vollgeschosse, als Hichstmal

hmax. Hihe bauilchurAﬁlagan. als Hichstman, In m tiber olhem Bezugspunkt
slehio toxtliche Feslsotzung Nr. 2 wnid Nr. 43

Bauwelze, Baullnlen, Baugrenzen
{§ © Abs. 1 Nr. 2 BouGR, §§ 22 und 23 BauNvO)

‘ 0 offenc Bauwelse -
| = .

nur Elnzelhfluser zulissly .
slohe textliche Festsetzung Nr. 10 2)

nur Einzel- und Dappelhiussrzulissly
slehe foxtilcho Festsetzung Nr, 10 b) ) - .

wee———|  Ballgfenze
I

Verkehrsfitichen
(59 Abs, 4 Nr. 11 und Abs, 8 BauGH)

‘ fF | Straenvarkehwsttche, Mischiliche R e

StraBenhegrenzungsilnie

Grilnflichen -
{59 Abs, 1 Ne. 16 und Abe: 0 BauGB) :

Grlinflache, Sifantlich {§9 Abs, 1 Nr. 15 und Abs, 8 Bauge)
T

ﬁ Zwiashkbastimmung: Sp]elplatz‘
slohe toxtliche Festsetzung Nr. 5

Planungen, Nutzungsragelungen, MaBnakmen und Flichen fiir MaBnahimen zum
Sehutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Bodan, Nafur und Landschaft
(§9 Abs, 1 Nr. 20, 25 und Als, 8 BauGB)

{L T ] Umgrenzung voi Fliichen mrfﬁ'amlahman zum Schukz, zur Pllege und zur Entwicklung
Ly vair Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Als. 4 Nr. 20 undl Abs, 8BauGB)} -
=T} slehe toxtiiche Fastsefzung Nr: 3 und Nr, 4

Sonstige Planzelchen

Mit Leftungsrechlon zu holasténda Fifchen (§ © Abs, 1 N 21 und Aba. 6 BauGR)
BReglinstipter: Briliche V&rsurg'unyairager

Granzo des rdumlichen Gellungsborolches (§ 9 Abs, 7 BauGB}

HO

o wna| Grotize dos B-Planes Windmohlonfeld IV mit OBY (§ 0 Abs, 7 BauGB) . -



1. Anderung
Textliche Festsetzungen

1. Wird nicht getiridert.

2. Hohe der baulichen Anlagen § 9 Abs, 2 BauGB und § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO;

a) Die ErdgeschoffertigfuRbodenhttie (OKFF EG) dar Geb#ude darf nicht hher als
0,76 m llber dem Bezugspunkt fiegen,

b} Die zuldssige Traufhdhe (TH) dor Gebdude ist auf maximal 4,60 m (iher dem
Bezugspunkt festgesetzt, Traufhdhe Ist der Schnlttpunkt zwischen der Oberkante der
Pachhaut und der Auflenselte dus aitfgehenden Mauarwerks,

c) Die zuldsslge Firsththe (FH) Ist im Berelch der l-geschossigen Bebauung auf maximal

" 9,00 liber dem Bezugspunkt festgesetzt,

Bezugspunkt {st dle mittlere Hohenlage der Strafenoberkante (Fahrbahnmlitte) des

zugehtirigon Straonahschnittes,

Liegt der Bezugspunkt tlefer ais die gewachsene QOberkante Gellinde des entaprechenden

Baugrundstilickes, so gilt ais Bezugspunkt dle mittlere Hbhenlage der Oberkante des

gewachsenen Gellindes auf dem Grutistilek.

3.  Wird nicht getindert,
4,  Wird nicht gelindert,
5. Wird nicht gedndert,
- 8. Wird nieht getindert.
7. Wird nicht geﬁndeﬁ.

8.  Dle gemHn § 19 Abs, 4 Satz 1 Nr. 1 - 3 BauNVO allgemelin zuidsslge Oberschreltung der
Grundfifiche um bis zu 50 % durch dle hier genannten haulichen Anlagen ist nicht

zulissig.
Ausgenommen davon sind die In § 19 Abs, 4 Satz 1 Ny, 1 BauNVO genannten Zu{ahrten

9. Wird nicht geandert
10. Wird nicht gefindert,
11. Wird nlcht getindert,

12, Wird nicht getindert.

13. Fiir den Bereich der Flurstlicke 421, 422, 423, 424, 425, 426, 427, 428, 429, 430 und 431 der

Flur 3 geiten folgende Ausnahmen (§ 31 Abs. 1 BauGB}
oine zwelgaeschossige Bauwelse

- oalne GRZvon 0,4,

. alne zulissige Firsthﬂhe (FH) von maximal 12,00 m iiber dem Bezugépunkt,

- elne Traufh8he (TH) der Gebéude von maximal 7,0 m {lbsr dem Bezugspunkt.
Traufhhe ist der Schrittpunkt 2zwischen der Obarkante der Dachhaut und der
Auflenselte des aufgehenden Mauerwerks.

Bezugspunkt Ist dle mittlere Héheniage der Straflenoberkante (Fahrbalinmitte) des

zugehtrigen Stralenahschniites.

Liegt der Bezugspunkt tiefer als die gewachsene Oberkante Gellinde des entsprechenden

Baugrundstlickes, so gilt als Bezugspunkt dle miftiere Hdhenlage der Oberkante des

gewachsenen Geltindes auf dem Grundstiick. .

Hinweis:
Die textlichen Festsetzungen Nr. 1, Nr, 3~ 7 und Nr. 9 - 12 des B-Planes

~Windmiihienfeld IV¥ (in Kraft seit 28 02.2001) werden nicht geéndert,




ng (BauNVQ))

 Briliche Bauvorschrift (OBV)

§ 1 Geltungshereich .

1.1 Réumlicher Geltungshereich o ‘

Diese &rtliche Bauvorschrift gilt fiir das Plangebiet des Bebauungsplanes
»Windmiihlenfeld Ve 1. Anderung. Die genaue Begrenzung des Geltungshe-
reiches ist aus der Planzeichnung ersichtlich.

.2 Sachlicher Geitu gsbereic
Die Regelungen der OBV setzen einen Rahmen fiir die Gestaltung der Décher,
Einfriedungen sowie der Grundstucksbefestigungen.

§2 Décher
1. Filr die Diacher der Hauptgebiude sind nur Sattel-, Walm- und Kriippel-
walmdécher mit einer Dachneigung von 30° bis 45° zulédssig. Fur Anbauten
am Hauptgebiude {Hauseingang .- Friesengiebel) ist eine Dachneigung bis
60° zuldssig. Der Kritppelwalm darf mit einer Nelgung von maximal 60°
hergestellt werden. Fiir alle geneigten Dachfléichen sind nur nichtgliinzen-
de Dacheindeckungsmaterialien aus Tonziegein und Betondachsteinen in
den nachfolgend aufgeftihrten Farbténen der RAL Farbkarte 840 HR zu-
lissig:
RAL 3002 (Karminrot),
RAL 3003 (Rubinrot),
RAL 3004 (Purpurrot),
RAL 3009 (Oxidrot),
RAL 3011 (Braunrot),
RAL 3013 (Tomatenrot),
RAL 3016 (Korallenrot),
RAL 7012 (Basaltgrau),
RAL 7013 (Braungrau),
RAL 7015 (Schiefergrau).
RAL 7016 {Anthrazitgrau),
RAL 7024 (Graphitgrau)
und Mischunoen aus den vorgen:innten Farbténen. o
2. Fiir freistehende Garagen und iiberdachte Steliplitze (Carports) sowie Ne-
benantagen ist auch das Flachdach Zuldssig.
3. Ausgenommen von den Regelungen des § 2 Nr. 1 und Nr, 2 sind Winter-
gdrten und bauliche Anlagen, die der Gewinnung alternativer Energie die-
nen (Sonnenkollektoren/ Photovoltaikantagen, Passivhéuser),

§3 Einfriedungen

Einfriedungen an der stralenseitigen Grundstiticksgrenze sind nur bis ZU el-
ner Héhe von 0,80 m iiber dem Bezugspunkt als Ziune undfoder ais lebende
Hecke zullissig.

Bezugspunkt ist die mittlere Héhenlage des zugehérigen Strafienabschnittes
- Fahrbahnachse - fiir das jeweilige Grundstiick.

§4 Grugdstﬁcksbefesﬂguugen

Das Material filr die Befestigung auf den Grundstiicken (z.B. Zufahrten, Ter-
rassen und Zuwegungen) ist so zu wihlen, daB ein Versickern des anfallen-
den Niederschlagswassers emdglicht wird. '

85 Qrdnungswidrigkeiten

Ordungswidrig handeit nach § 91 Abs. 1 und 3 NBauO, wer als Bauherr/-in,
Entwurfsverfasser/-in oder Unternehraer/-in vorsétzlich eine Baumafnahme
durchflthrt oder durchfiihren lisst, die nicht den Anforderungen der§§2-4
dieser drilichen Bauvorschrift entspricht. Die Ordnungswidrigkeiten kénnen
gem. § 91 Abs. 5 NBauO mit einer GeldbuRe bis € §0.000,00 geahndet werden.
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