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Planzeichenerkldrung

507

| Art der baulichen Nutzung

Allgemeines Wohngebiet {§ 4 BauNVO) [
siehe textliche Festsetzung Nr. 1

Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVvO)
siehe textiiche Festsetzung Nr. 1 und Nr, 9

MaB der baulichen Nutzung

GRZ

111

h max.

Grundflichenzahl
siehe textiiche Festsetzung Nr. 8

Zahi der Vollgeschosse, als Héchstmal

Hdéhe baulicher Anlagen als HochstmaR, in m (iber einem Bezugspunkt
siehe textliche Festsetzung Nr. 2

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

Verkehrsflachen

MF

~nur.Einzel- und Doppethiuser zulissig

offene Bauweise

nur Einzelhiuser zulassig
siehe textliche Festsetzung Nr. 10 a)

siehe textliche Festsetzung Nr. & und 10 |

Baugrenze

Straﬁanverkehrsﬂéichen

Stralenverkehrsflichen, Mischflichen

Fullweg




F | FuhRweg

Strafenbegrenzungsiinie ?

¥ ¥ ¥ = Beraich ohne Ein- undAusfahrt

Flachen flr Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung und
Abwasserbeseitigung sowie Ablagerungen

Q Wasser k
Zweckbestimmung: Beregnungspumpe i

Griinflichen

Griinfldche, 6ffentiich

ﬁ Zweckbestimmung: Spieiplatz
siehe textiiche Festsetzung Nr. 5

Wasserflachen, Fidchen fiir die Wasserwirtschaft, den Hodhwasserschuiz und die
Regelung des Wasserabflusses

}::] Umgrenzung von Flichen fiir die Wasserwirtschaft

Zweckbestimmung: Regenriickhaltebecken
siehe textliche Festsetzung Nr. 11

Pianungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Flichen fiir Nafinahmen zu
Schutz, zur Pfiege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

L L ‘LI- Umgrenzung von Flichen fiir Manahmen zum Schutz, zur Pfiege und zur
H +| von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) -
TT. 1. | siehe text[:che Festsetzung Nr. 3

HJ- T -"-'i[_ Umgrenzung von Fléichen fﬁr Maﬁnahmen zum Schutz, zur, Pflege und zur |
[ A" 1] von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGE)
LT T 1 siehe textliche Festsetzung Nr. 3 und Nr. 4

@ Zu erhaltender Baum !
siehe textliche Festsetzung Nr. 3 e) "

Sonstige Planzeichen

I" T _i mit Leitungsrechten zu belastende Flichen :



UIMGgrenzunig vor ridacnen Tar Masnanmein 4ui Juiidio, Ul rinege iina Zur tntwlci-“é.

] von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGE!

siehe fextliche Festsetzung Nr. 3 und Nr. 4

Zu erhaltender Baum
siehe textiiche Festsetzung Nr. 3 e)

Sonstige Planzeichen

mit Leitungsrechien zu belastende Flachen
Begiinstigter: drtliche Versorgungstriger

Sichtdreieck '
Von jeglicher Sichtbehinderung (Bebauung und Bewuchs) ‘n mehr als 0, 80 m the
Fahrbahnoberkante jederzeit freizuhalten. Hiervon ausgenammen sin
einem Kronenansatz nichf unter 2,50 m. :

A

Umgrenzung der Fléchen, die von der Bebauung freizuhaltén sind

Grenze des raumlichen Geltung'sbere_ic;'h:gzs__':.;' e
Abgrenzung unterschiediicher Nutz'un_ig R

durch Verkehrstdrm vorbelastete Flache
siehe textliche Festsetzung Nr. 12

Nachrichtlich

Bauverbotszone gem. § 9 des Bundesfernstra[&engeselzes 20,0 m gemessen vom hefestigten
Fahrbahnrand der B 244.




Textliche Festéetzuhgen

1.

2.

3.

4,

5.

im allgemeinen Wohngebiet (WWA) werden die gemm. § 4 Abs. 2 Nr. 2 und Nr. 3 BauNvO
zuldssigen

- Schank- und Speisewirtschaften (Nr. 2),

- Aniagen flir sportliche Zwecke (Nr. 3)

ausgeschlossen, L

Dle Ausnahmen gem,. § 4 Abs. 3 BauNVO werden nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

Hohe der baulichen Anlagen § 9 Abs. 2 BauGB und § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO:

a) Die ErdgeschoBfertigfufbodenhohe {OKFF EG) der Gebdude darf nicht héher als
0,75 m ither dem Bezugspunkt liegen, ' .

b) Die zulissige Traufhdhe (TH) der Geb#ude st auf maximal 4,50 m iiber dem
Bezugspunkt festgesetzt.

c) Die zulissige Firsthihe (FH) ist im Bereich der l-geschossigen Bebauung auf maximal
9,00 m {iber dem Bezugspunkt festgesetzt.

d) Die zulissige Firsthohe (FH) ist im Bereich der |l-geschossigen Bebauung auf
maxtmal 12,00 m Uber dem Bezugspunkt festgesetzt. :

Bezugspunkt ist die mittiere Héhenlage der Strafenoberitanie (Fahrbahnmitte} des

zugehérigen StraBenabschnittes.

Innerhalb der Fliche mit der zeichnerischen Festsetzung nach § 9 Abs. 1 Nr, 20 BauGB
wird eine Bepflanzung vorgenommen, die sicherstelit, dass eine waldbauliche Gestaltung .
der Fliche ermaglicht wird. o

a} Zu pfianzen sind nur standorigerechte Bdume und Striucher,

{siehe hierzu die der Begriindung als Anlage beigefilgte Gehélzauswahlliste).

b) Bel Strauchern ist je 3 m* Pflanzfliche ein Gehdlz zu pflanzen; :

Es sind mind. 3 verschiedene Gehdlzarten in Gruppen von mind. 3 Stitck anzupfian-
Zen. .

¢} Fiir die Béume sind je 200 m* Pfianzfidche 1 Baum mit einem Stammumfany von
mind. 10 — 12 cm (gemessen 1 m iiber Erdoberiléche) anzupfianzen.

d) Auf den privaten Baugrundstitcken ist je angefangene 200 m? versiegelte Fidche
(iiherbaute Fldche fiir die Hauptgebiude und Nebeneinrichtungen sowle
Grundstilckbefestigungen) 1 Laubbaum mit einem Stainmumfang von mind. 16 -12 cm,
wie unter a. und c. festgelegt, anzupflanzen. Wahiweise kdnnen je Laubbaum 3
Obstbiaume angepfianzt werden. '

e) Die Gehdlze sind gem. § 8-Abs. 1 Nr. 25 b BauGB zu unterhalten und im Faile thres
Abganges durch neue zu ersetzen.

Die mit ,,A* gekennzeichnete Fldche in einer Grifke von rd. 6.500 m? wird als
Ausgleichsmafinahime dem Eingriff in den Naturhaushalt, der durch die gemeindliche
Planung im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Am Bahnhof /I im OT Brome
vorbereitet wird, zugeordnet, :

Auf der 6ffentlichen Griinfliche mit der Zweckbestimmung ,,Spieiplatz” ist die Errichtung

., . eines Kindersplelplatzes fiir Kinder bis 12 Jahre zuléssig, - . .

6.

7.

8.

9.

10,

1.

_ zuldssig (§ 9 Abs. 1. Nr. 6 BauGh). _ -

Die nach § 12 Abs. 1 BauNVO nach landesrechtlichen Vorschrifien zulissigen Stellplétze
und Garagen sind nur in den {iberbaubaren F!ﬁchen zu[éis;fsig. .

Die nach § 14 Abs. 1 BauNVO nach landesrechtiichen Voischriften auch in den nicht
{iberbaubaren Flichen zulidssigen Nebenanlagen und Einrichtungen sind nur innerhaib
der iiberbaubaren Flichen zuidssig. Davon ausgenommen sind Grundstiickseinfriedun-

gen, .
Die nach § 19 Abs. 4 Satz 21.V.m. Satz i BauNVO allgeméiir} zulissige Uberschreitung der
GRZ-um-his-zu-50 % durch die hier genannten-baulichen.Aniagen.istnicht zuldssig.

Je Wohngebdude (Einzélhaus bzw, je Doppelhaushélfte) sind maximal 2 Wohnungen

'Die Mindestbauplatzgrife betrigt:
a) bei Einzelhiusern 700 m* ;
b} bei Doppelhaushebauung je Doppelhaushilfie 400 m*.

innerhalb der Fidche fiir die Wasserwirtschaft ist die Errichtung eines
Regenriickhaltebeckens zulissiy. Lage, GréBe und Reschaffenhelt richten sich nach den
wasserwirtschaftlichen Erfordernissen gemiB der hydraulischen Berechnung.

42. in dem Planbereich, der durch Verkehrsldrm der B 244 vorbelastet ist, ist die Errichtung

von Gebziuden mit Aufenthaltsraumen fiir Menschen im Sinne des § 43 Abs. 1 NBauG
zulissig, wenn die in der DIN 4108 {Schalischutz im Hochbau) - in der laweils geltenden
Fassung - vorgegehbenen SchalldimmaBke eingehalten werden. )



Ortliche Bauvorschrift (OBV)

& 1 Geltunasbereich

1.1 Riumlicher Geltungsbereich
Diese ortliche Bauvorschrift gilt filr das Plangebist des Bebauungsplanes

,Windmilhlenfeld V¥, Die genaue Begrenzung des Geltungsbereiches st aus
der Pianzeichnung ersichtlich,

1.2 Sachlicher Geltungsbereich
Die Regelungen der OBV setzen einen Rahmen fiir die Gestaltung der Décher,
Einfriedungen sowie der Grundstiicksbhefestigungen.

§ 2 Dédcher '
1. Fir die Dicher der Hauptgebiude sind nus Sattel-, Walm- und Kritppel-

walmdiicher mit einer Dachneigung von 30° bis 45° zulassig. Der Kriippei-
walm darf mit einer Neigung von maximal 60° hergestellt werden. Fiir alle
geneigten Dachflichen sind nur nichtglénzende Dacheindeckungsmateri-
alien aus Tonziegein und Betondachsteinsn in den nachfolgoiid aufge-
filhrten Farbténen der RAL Farbkarte 840 HR zuléssig:
RAL 3002 (Karminrot),
RAL 3003 (Rubinraot),
RAL 3004 {Purpuriot),
RAL 3009 (Oxidrot),
RAL 3011 (Braunrot),
RAL 3013 (Tomatenrot),
RAL 3016 (Koralienrot),
und Mischungen aus den voraenannten Farbténen,
2. Fiir freistehende Garagen und iberdachte Steliplidtze (Carports) sowie Ne-
benanlagen Ist auch das Flachdach zuldssig.
3. Ausgenommen von den Regelungen des § 2 Nr. % und Nr. 2 sind Wintey-
girten und bauliche Anlagen, die der Gewinnung alternativer Energie die-
nen (Sonnenkoliektoren/ Photovoltaikanlagen, PaSSivhﬁuser).

§3 friedungen

Einfriedungen an der straBenseitigen Grundstilcksgrenze sind nur bis zu ei-
ner Hohe von 0,30 m Giber dem Bezugspunkt als Ziune undioder als lebende
Hecke zuldssig.

Bezugspunkt ist die mittlere Héhenlage des zugehbrigen StraBenabschnittes
- Fahrbahnachse - fiir das jewsllige Grundstiick.

4 Grundstiickshefesiiqungen

Das Material fiir die Befestigung auf den Grundstlicken (z.B. Zufahrten, Ter-
rassen und Zuwegungen) ist so zu wéhlen, dal ein Versickern des anfalien-
den Niederschlagswassers ermbgiicht wird.

5 u idrigkeiten

Ordungswidrig handelt nach § 91 Abs. 1 und 3 NBauO, wer als Bauherr/-in,
Entwurisverfasser/-in oder Unternehmer/-in vorsitzlich eine Baumalnahme
durchfilhrt oder durchfilhren i8¢, die nicht den Anforderungender§§2 -4
dieser értlichen Bauvorschrift entspricht. Die Ordnungswidrigkeiten kénnen
gem. § 91 Abs. 5§ NBauO mit einer GeldbuBe bis DM 100.000,00.geahndet
werden




